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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

1. Cadastro dos Empreendimentos Imobiliarios

Os empreendimentos imobilidrios serdo adicionados em: Cadastro / Empreendimento

Imobilidrio. Conforme o exemplo a sequir:

Empreendimento Imobiliario

Editar Empreendimento Imobiliario

Nome ‘ Empreendimento Imobiliario ‘
Area Total ‘moo:oo ‘ . Airea Util | 1000,00 ‘ -
Dt.Inicio | 01/01/2019 |- Dt Temmine [ 311212023 ‘
Tipo ‘ 01 - Temeno adquirido para venda v
Natureza ‘ 4 - Qutras v 7
Conta Receita ALIENACAC BENS ATIVO IMOB%%W 6860 n
Conta Diferida ‘ Receita Diferida 1 n -
Historico ‘ Venda de Empreendimentos Imobiliarios n“ -
Histérico Cancelamento ‘ Venda de Empreendimentos Imobiliarios n“
Acumulador ‘VENDA ATIVO IMOBILIZADO | 551 15 n
RET ‘ Néio v
Nr. Processo ‘ Dt. Processo | ‘

Conta Receita: Conta de resultado, responsdvel por contabilizar a receita (reconhecida no

recebimento).
Conta Diferida: Conta do passivo, utilizada para contabilizar o valor do montante do contrato.

Operacdo: Informar a operacdo responsavel pela tributacao.

@ IMPORTANTE. Independente da conta configurada na operacdo (informado no campo acumulador), o
sistemna contabilizara a receita conforme a configuracdo do campo conta receita.




1.1. Cadastro das Unidades Imobiliarias

Para adicionar as unidades imobilidrias é necessario que o empreendimento imobilidrio ja

esteja cadastrado. E podera ser feito por importacao via planilha.

-+

ADICIONAR

Empreendimento Imobiliario

Lista Empreendimento Imobiliario
Nome Inicio II
]

Tipo ‘

Dt. Inicio Nr. Processo

Codigo  * Nome Tipo
01 - Terreno adquirido para venda 0110122019 ] | x ]

1 Empreendimento Imobilidrio

Mostrando de 1 alé 1 de 1 registros.

& + L)

IMPORTAR ~ ADICIONAR | VOLTAR

Unidade Imobiliaria

Lista Unidade Imobiliaria

-

Situagdo ‘

2T ¢ o o] 0
Situagao Area Total

Cédigo 4 Unidade Imobiliaria
2 Unidade Imobiliaria 1 Empreendimento Imobiliario Vendida 328885 E u

Céd. Unidade Importagao Empreendimento

Mostrando de 1até 1 de 1 registros

Unidade Imobiliaria Vo

Inserir Unidade Imobilidria

Nome ‘unidadelrmhmana1
Area Total 500,00 - Area Uil | 500,00 :

Enderego

Complemento ‘

Céd. Integragio



https://contabiit.tomticket.com/kb/movimento-contabil/empreendimento-imobiliario

2. Contrato Unidade Imobiliaria

O contrato de unidade imobilidria deve ser adicionado em: Movimento / Contrato Unidade

Imobiliaria.

Ao incluir o cadastro do contrato com as informacdes sobre as operacdes da atividade

imobilidria, o sistema contabilizarda a venda e incluird os titulos a receber conforme as

configuracoes efetuadas. Caso o tipo de pagamento seja a vista, o usuario deverd informar uma

dnica parcela.

Contrato Unidade

Editar Gontrato Unidade
# Dados principais B Alualizagéio de Parcelas

Dados Cadastrais

Parcelas Originais (as alteraes

x

-

CANCELAR  VOLTAR

voc.  [31385 |- \ I I S 4l I I~ B
Pessoa ‘ COMPRADOR DE UNIDADE IMOBILIARIA n - Fixa Doc. Compl. Vencimento Valor

Empreendimento ‘Empmend\merﬂo\mnmha’nc ﬂ : [ [31808n1 | [Parceia 112 | (270172025 | [10833a333 | 8
Unidade ‘U,m,aﬂe Imobilidria 1 ﬂ - [ [318852 | [Parceta 2712 | 2870272025 ] [1os333333 | B
0t Contrato ‘zmz/zuzs ‘ - [ [3188513 | [Parceta 3112 | 287032025 | [1o83s3333 | 8
et ‘mmwzuzs ‘ . [ [3180514 | [Parceia a2 | | [a7ro4r2025 | [tosazazas | | @
. [ [3188515 | [Parceta 5112 | (2710572025 ] [1os333333 | [x]

Vi Contrato ‘ 26000000,00 ‘
[ [3188518 | [Parceta 6112 | 267082025 | [tos3sazas | 8

VIPago ‘HOUDOUD,DO ‘
: [ [318057 | [Parcela7ri2 | [2sto7i2025 | [tosszzzas | | A

Tipo Pgto ‘ 02 - Venda a Prazo Unidade Concluida v‘
[ [3180518 | [parceia sz | | [esw08r2025 | [tosazazas | | @

Cancelamento
[ [3188519 | [Parceta o112 | (2410972025 ] [1os333333 | [x]
Cimplatagio [Olentes Dvrsos | 2o ﬂ @ O [31ees0 | [Parcela0/12 | | [2410m025 | [resasa | @
O [ateos11 | [Parceta 1112 | [z2r11r2025 | [10e33:233 | ©
Dados Imporiacao O [318es5m2 | [Parcela 12112 | | [23r12r2025 | [1os33337 | B
Baixas 0,00
Atualizagbes 0,00

‘Total Parcelas: 13.000.000,00

Saldo em aberto: 13.000.000,00

Doc: informar o nimero do documento do contrato;

Pessoa: informar o comprador da unidade imobiliaria;

Unidade: selecionar qual foi a unidade vendida;

Dt Contrato: data em que foi assinado o contrato da venda;

Dt Lcto: em qual data serd feito o lancamento contabil — diferente da data do

contrato em casos de implantacdo, que os saldos foram implantados na

contabilidade;

e VI Contrato: valor do contrato total;

e VI Pago: valor que ja foi pago — as parcelas serdo geradas pela diferenca do valor
do contrato e o valor pago;

e Tipo Pgto: qual foi o tipo de pagamento;




e Ctalmplantacdo: conta informada quando precisam implantar o contrato, onde o
saldo ja foi implantado via implantacao de saldo (quando a empresa veio de outro
contador). Exemplo: Até 31/12/2024 a empresa pertencia a outra contabilidade, e
possui um contrato assinado em 01/2024, onde foram feito os lancamentos ja pelo
contador anterior, nesse caso vamos utilizar de exemplo que o valor do contrato
foi de R$500.000, porém RS$200.000 j& foram pagos durante 2024, e em
31/12/2024 o saldo da conta do cliente é de R$300.000 e esse saldo foiimplantado
via integrac¢ao ECD.

Devido a isso, ndo poderia ser feito lancamento contdbil na conta de cliente, pois
se nao duplicaria os lancamentos. Portanto foi criado esse campo para ser utilizada
como uma conta transitéria e nao ter problemas.

Para funcionar, o usudrio deverd configurar da seguinte forma:

1. Na rotina da integracdo ECD, nas contas desses clientes, deverd ser
relacionado com uma conta genérica de “Clientes Diversos” e importar o
saldo da ECD nessa conta.

2. No cadastro do contrato, a data de lancamento serd um dia posterior a data
da importacdo dos saldos da contabilidade, no exemplo como foi em
31/12/2024, a data de Icto deverd ser em 01/01/2025.

3. O cadastro do contrato imobilidrio ficard exatamente da mesma forma, e
deve ser preenchido esse campo Cta. Implantacdo essa mesma conta de
Clientes diversos.

Os lancamentos contabeis ficardo da sequinte forma:

e Em 31/12/2024 pelaintegracdo da ECD:
Saldo devedor na conta Clientes diversos em R$300.000
e EmM01/01/2025 pelo lancamento do contrato da unidade imobilidria:
D — Conta do cliente (pessoa selecionada)
C-Clientes diversos (mesma conta relacionada na integracdo ECD) em R$300.000

e Saldo final das contas em 01/01/2025:
Conta do cliente: R$300.000
Clientes diversos: R$0,00

Quando efetuar a baixa dos titulos o sistema fard os lancamentos que ja efetua
nos demais contratos, conforme explicado nos préximos topicos.

2.1 Contabiliza¢ao do Contrato Unidade Imobiliaria




DEBITO - Cliente (Ativo) / campo informado no contrato.

o]+

CREDITO — Receita Diferida (Passivo) / campo informado no empreendimento imobiliario.

Conta Diferida n

Caso a Cta Implantacdo for informada, a conta crédito sera substituida por ela.

2.2 Atualizagcao de Parcelas

Para realizar atualizacdo ou remover atualizacdo de parcelas acessar: Movimento /

Contrato Unidade Imobiliaria / Localizar o contrato / Visualizar / Aba Atualizacdo de Parcelas.

O usuario deverd informar a data e o indice de reajuste, conforme a imagem:

Contrato Unidade x -

. CANCELAR  VOLTAR
Editar Contrai Unidade

# Dados principals B Atualizag3o de Parcelas
Reajuste Calcular Reajuste
e ™™ - R T |
1072013 % 9722
- Parcelas Atualizadas
Vencimento Documento Valer Original Juros Valor Total
Resumo 150082022 1234 9.722.30 97.22 9,819,52
VI Original: RS 350.000,00 15007/2022 1234 972222 97.22 9.619,44
Total Reajustes: RS 3 402,70 15/06/2022 1234 972222 a2 9.819,44 [~ ]
V1. Original + Reajustes: RS 353 402 70 1234 972222 awn 9.819,44 [~]
Total Pagos: RS 9.722.22 1234 972222 97,22 981944 [~ ]
Saldo: RS 343 660,46 1234 972222 97,22 961944 [~ ]
Parceias: 35 150212022 1234 912022 sz 561944 a
Parcelas Pagas: 1 15012022 1234 s12222 stz s819.44
151272021 1238 912222 stz s819.44
1511112021 1234 972222 97.22 9.819.44
15102021 1234 972222 97,22 9819.44
15/08/2021 1234 972222 o722 9819.44 [~ ]
151082021 1234 972222 97,22 9819.44 [~ ]
15107/2021 1234 972222 97.22 9519.44 [~ ]
15062021 1234 97222 o120 so19.40 a
2 3 >

2.3 Cancelar Contrato Unidade Imobiliaria




Para realizar o cancelamento: Movimento / Contrato Unidade Imobilidria / Localizar o

contrato / Editar / Clicar no botdo Cancelar conforme a imagem abaixo:

Cancelar Contrato

Data de Cancelamente | 31/07/2019

X Fechar

Para desfazer o cancelamento: Movimento / Contrato Unidade Imobilidria / Localizar o

contrato / Editar / Clicar no botdo Desfazer Cancelamento, conforme a imagem:

2.4 Contabilizacdao do Cancelamento

DEBITO — Receita Diferida (Passivo) / campo informado no empreendimento imobiliario.

Conta Diferida n

CREDITO - Cliente (Ativo) / campo informado no contrato.

o]+
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3. Baixa do Titulo a Receber

A baixa do titulo a receber serd efetuada através da seguinte rotina: Movimento / Contabil
/ Titulos a Receber. Apés selecionar o titulo o usudrio deverd clicar no botdo PROC. BAIXA,

conforme imagem abaixo:

Gadastio~  Movimento v Fechamenlo~  Guias~  Arquivos v  Relalérios~  Reinfv  Pesquisa~  Honorérios v Pesquisar menu.
Titulos a Receber + | P o
ADICIONAR  REPARCELAH PROC.BAXA | oPgOES
Lista de fitulos
P Baixas Sel d
Data de | Langamento v | Periodo ‘ 01/01/0001 n 31/12/9999 ‘
couso | | P— \
Nome |COMPRADOR DA UNIDADE IMOBILIARIA | Valor ‘ n ‘
T H orgm [ 3

"~
v

25 regsros [N I 3
Cédigo - Doc Leto Venc  * PessoalConta Origem Valer Pago

m}
151665 Rarcela 136 30/08/2019 30092019 COMPRADOR DA UNIDADE IMCBILIARIA Contisto lmon. 555555 0,00 [ =] + <]
151663 Parcela 2136 30/09/2019 | 30/10/2019 COMPRADOR DA UNIDADE IMOBILIARIA Contrato Imob. 5.555,56 0,00 |:| E n B
151670 Parcela 313  30/09/2019 30/11/2019 COMPRADOR DA UNIDADE IMOBILIARIA Contrato Imob. 5.555,56 0.00 D E n n
151671 Parcela 4736  30/09/2019  30/122019 COMPRADOR DA UNIDADE IMOBILIARIA Contrato Imob. 5.555,56 0.00 D E n n
151672 Parcela 536  30/09/2019 30/01/2020 COMPRADOR DA UNIDADE IMOBILIARIA Conrate Imob. §.555,56 0.00 D E n u
151673 Parcela@3s | 301082019 | 01032020 COMPRADOR DA UNIDADE IMCBILIARIA Contato Imon. | 555555 | 0,00 [l =]~ ]*]
151674 Parcela 7/36  30/09/2019 30/04/2020 COMPRADOR DA UNIDADE IMOBILIARIA Contrato Imob. 5.555,56 0,00 |:| E n u
151675 Parcela 836 30/09/2019 | 30/05/2020 COMPRADOR DA UNIDADE IMOBILIARIA Contrato Imob. 5.555,56 0,00 |:| E n B

0 G@Ea

151676 Parccla9/36  30/09/2019 30/06/2020 COMPRADOR DA UNIDADE IMGBILIARIA Conlralo Imob.  5.555,56 0.00

3.1 Contabiliza¢ao do Valor Recebido

DEBITO — Receita Diferida (Passivo) / campo informado no empreendimento imobiliario.

Conta Diferida ‘ n

CREDITO — Receita (Resultado) / campo informado no empreendimento imobiliario.

Conta Receita n

DEBITO — Caixa/Banco/Outras (Ativo) / campo informado na baixa do titulo a receber.
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CREDITO - Cliente a Receber (Ativo) / campo informado no contrato.

4. Tributos Federais da Atividade Imobiliaria

Existem duas classes principais de tributos: os que incidem sobre a receita e os que

incidem sobre os lucros.

Sobre a receita, temos o programa de integracdo social (PIS) e a contribuicdo para

financiamento da seguridade (COFINS).

Sobre o lucro temos o IRPJ e a CSLL. Entretanto, é importante observar alguns

detalhamentos préprios desses tributos.

No Brasil, para as empresas em geral, inclusive do ramo imobilidrio, dois critérios basicos

para optar:?

1. Lucro Real;

2. Lucro Presumido.

4.1 Fechamento da Escrita Fiscal

Ao efetuar o fechamento da escrita fiscal, serd considerado como base de célculo os

valores decorrentes das baixas de titulos a receber no periodo apurado.

A tributacdo serd de acordo com a configuracdao da operacao, informada no campo

acumulador no cadastro de empreendimento imobiliario.

TFONTE: SCHERRER, Alberto Manoel. Contabilidade Imobilidria: Abordagem sistémica, gerencial e fiscal. 4. ed. S0 Paulo: Atlas S.A,
2015. p. 86.




